SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

CONTRATO N. 016/2018

CONTRATO DE LOCAGAO, QUE ENTRE S| FAZEM O
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
AGRONOMIA DE MATO GROSSO DO SUL E
WAGNER PLINIO MAYER ALVES. (Processo C-
3789/2018)

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MATO GROSSO DO SUL -
CREA-MS, autarquia federal de fiscalizagédo do exercicio profissional, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
15.417.520/0001-71, com sede na Rua Sebastido Taveira, 272, Monte Castelo, 79010-480, em Campo
Grande/MS neste ato representado por seu Presidente, Engenheiro Agrénomo DIRSON ARTUR
FREITAG, brasileiro, casado, portador do CPF n. I c da carteira de identidade
profissional CREA n. 2489/D-MS, residente e domiciliado na cidade de Rio Brilhante/MS, na Av.
IR . oravante denominado LOCATARIO e WAGNER PLINIO MAYER ALVES,
brasileiro, portador da C n. NN EEEBEER c inscrito no CPF sob o n. NERGNSUNENN residente e
domiciliada na cidade de Maracaja/MS, sito na |REEEEEE
doravante denominado simplesmente LOCADOR, tém entre si, justo e acordado e celebram por forga
do presente Instrumento, CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as seguintes Clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locag@o de saldo comercial no Condominio do Shopping
Maracaju, situado Rua 11 de Junho, 580, Sala 17, Centro, em Maracaju/MS, 79150-000, com area
total de 39,11 m? composto de é&rea privativa, comum, de circulagdo e 01 (uma) vaga de
estacionamento, a fim de abrigar a sede da Inspetoria do CREA-MS naquela Cidade.

1.2. A locagdo em questdo sera regida pelas clausulas e condigdes abaixo enunciadas, bem como
pelas disposigdes do Codigo Civil Brasileiro e as Leis Especiais que regem a matéria.

1.3. Quando da devolugdo das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem restituidas por
preposto ou portador do LOCATARIO, fica este desde ja autorizado pelo LOCADOR a assinar o
respectivo TERMO DE ENTREGA DE CHAVES, assim como acompanhar e assinar o termo de vistoria
em nome daquele.

1.4. Na hipotese do LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a imitir-se na sua
posse, a fim de evitar a depredagéo ou invasdo do mesmo. O TERMO DE ENTREGA DE CHAVES
sera substituido por uma DECLARAGAOQ DE IMISSAO DE POSSE firmado pelo LOCADOR e duas
testemunhas.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O prazo da presente locagdo sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data de assinatura deste
instrumento contratual, podendo ser renovado pelo mesmo periodo, respeitando o limite legal maximo
de 60 (sessenta) meses.

2.2. Toda e qualquer alterag@o devera ser processada mediante celebragdo de termo aditivo, com
amparo no art. 65 da Lei n. 8.666/93 e suas posteriores alterages, desde que atendidos todos os
requisitos abaixo:

a)  Prestacéo regular dos servigos;

b)  N&o aplicagéo de punicbes de natureza pecuniaria por trés vezes ou mais;

c)  Manuteng&o do interesse pela Administragao na realizagéo do servigo;

d)  Manuteng&o da vantajosidade econémica do valor do contrato para a Administragéo; e

e)  Concordancia expressa da CONTRATADA pela prorrogagéo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

3.1. O valor do aluguel mensal da presente locagao sera de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais),
ja estando incluso o valor do condominio, fornecimento de agua e IPTU.

3.1.1. Caso ocorra atraso no pagamento do aluguel seré cobrado uma multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor, acrescido de juros de mora de 5% (cinco por cento) ao més, e corregdo monetaria
calculada pelo IGPM, até a data da sua liquidaco.

3.2. O valor correspondente ao aluguel devera ser pago até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao
vencido. O referido aluguel sera sempre expresso na moeda corrente em vigor ou padrdo monetario
que o substituir,

3.3. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado por acordo das partes, na periodicidade minima
de 12 (doze) meses, aplicando-se o IGP-M, divulgado pela Fundagéo Getllio Vargas, caso esse indice
seja extinto ou néo calculado, o reajuste sera feito por qualquer outro indice, oficial ou n&o que reflita a
variagao dos pregos ocorridos no periodo do reajuste.

3.4. Antes do vencimento do prazo ajustado na Clausula Segunda, néo podera o LOCADOR retomar o
imovel, salvo se motivado por infrag&o contratual do LOCATARIO. No caso de devolugéo do imovel ao
LOCADOR antes do prazo de vigéncia do contrato de locagao, esta devera se dar, mediante aviso
prévio ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

CLAUSULA QUARTA - DO INADIMPLEMENTO E SANGOES

4.1. O inadimplemento das obrigagbes previstas no presente Contrato, ou a ocorréncia de quaisquer
das situagdes descritas no art. 78, da Lei n. 8.666/1993, sera comunicado pela parte prejudicada a
outra, mediante notificagio por escrito, entregue diretamente ou por via postal, com Aviso de
Recebimento, a fim de que seja providenciada a regularizagéo no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

4.1.1. A ndo regularizagio podera ensejar, a critério da parte prejudicada, a resciséo do Contrato, sem
prejuizo de outras sangoes.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

5.1. Na hipotese de rescisao, a parte interessada fica obrigada a apresentar, por escrito, Aviso Prévio
de 30 (trinta) dias, entregue diretamente ou por via postal, com prova de recebimento.

5.2. O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo:

a)  Porinteresse de qualquer uma das partes, mediante comunicag&o formal, com aviso prévio de,
no minimo 30 (trinta) dias;

b)  Porinadimplemento, conforme consta na clausula quarta;

¢) Na ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da
execucao do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. Os recursos orgamentarios para a cobertura das despesas deste Contrato correrdo a conta de
dotagdes orgamentarias proprias, consignadas nos respectivos orgamentos programas, ficando o
LOCATARIO obrigado a apresentar, no inicio do exercicio, a respectiva nota de empenho, respeitada
a classificagdo orgamentaria prevista neste Contrato.

6.2. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta das dotagdes orgamentarias:
Elemento despesa: 6.2.2.1.1.01.04.03.004.024

Projeto/Atividade: Locagao de Bens Imoveis

CLAUSULA SETIMA - DA APROVAGAO E DISPENSA DE LICITAGAO

7.1. O presente Contrato tera validade depois de assinado pelos respectivos responsaveis legais do
LOCATARIO e do LOCADOR.

7.2. A realizagdo de licitagdo foi dispensada com base no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93,
reeditada em 6 de julho de 1994.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

CLAUSULA OITAVA - DA PUBLICAGAO:

8.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacio resumida do instrumento de
contrato e de seus aditamentos, na Imprensa Oficial e no prazo legal.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

9.1. Se necessério a propositura de agdes de despejo, consignagdes em pagamento de aluguéis e
acessorios da locagdo, as citagbes, intimagdes e notificagdes, além das formas previstas no CPC,
poderdo ser feitas mediante correspondéncia com guia de recebimento (AR ou GR).

9.2. O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imovel locado, conforme Anexo | deste
Contrato, recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a:

a)

b)

f)

g)

Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de limpeza e conservagéo, para assim
restituir ao LOCADOR quando finda ou rescindida a locagéo, correndo por sua conta exclusiva
as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a convengéo de
pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagoes
eletricas, torneiras, aparelhos sanitarios e quaisquer outros, inclusive obrigando-se a pinta-lo,
novamente quando da sua desocupagao, com tintas e cores semelhantes as existentes, tudo de
acordo com o laudo de vistoria, assinado e anexado a este contrato, fazendo parte integrante do
mesmo;

N&o fazer instalagdo, adaptagdo, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo de luminosos,
placas, letreiros e cartazes, sem prévia obtengéo de autorizagao, por escrito, do LOCADOR,;

N&o transferir este Contrato, ndo sublocar, ndo ceder, ndo emprestar, sob qualquer pretexto e
de igual forma alterar a destinagao da locagao.

Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos
que forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, corregdo monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de
determinagdes por aqueles poderes;

No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagao, devidamente autorizada pelo LOCADOR,
repor por ocasido da entrega efetiva das chaves do imovel locado, seu estado primitivo, ndo
podendo exigir qualquer indenizagéo;

Na entrega do prédio, verificando-se infragdo pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas que
compdem este Contrato, e que o prédio necessite de algum conserto ou reparo, ficara o mesmo,
pagando o aluguel até a entrega das chaves;

Findo o prazo deste Contrato, por ocasido da entrega das chaves o LOCADOR mandara fazer
uma vistoria no predio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO;
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

E assegurado ao LOCADOR o direito de vistoriar o imével sempre que julgar conveniente,
desde que atento ao disposto no inciso IX, do art. 23, da Lei n. 8245/1991;

Além da despesa descrita no item 3.1 da Clausula Terceira, compete ao LOCATARIO o
pagamento das despesas ordinarias do imovel, tais como energia , internet e telefone;

No caso de habitagdo em prédio constituido de unidades auténomas, do mesmo proprietario,
inexistindo condominio registrado, fica 0 LOCATARIO obrigado ao pagamento proporcional dos
encargos verificados com a manutengao do imovel, proporcional a sua area de ocupagéo (artigo
23, 8§ 1°e 3° da Lei n. 8.245/1991);

No caso de desapropriagdo do imovel locado, ficara 0 LOCADOR desobrigado de todas as
clausulas deste Contrato, reservando ao LOCATARIO ta0 somente a faculdade de haver do
poder desapropriante, a indenizagéo que porventura tiver direito;

Nenhuma intimag&o da salde publica sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imovel
locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a
construgado ameagada de ruina;

Quaisquer tolerancias ou concessdes do LOCADOR para com o LOCATARIO, quando nao
manifestadas por escrito, n&o constituirdo precedentes invocaveis por este, e ndo teréo a virtude
de alterar obrigagdes contratuais;

O imovel, objeto do presente contrato, destina-se exclusivamente para a instalagéo da Inspetoria
do CREA-MS, ficando o LOCATARIO proibido de mudar a destinagao, ceder ou transferir a
locagéo, sublocar, no todo ou em parte, a qualquer titulo, sob pena de configurar infragéo
contratual e possibilitar ao LOCADOR requerer a rescisao da locagao;

Em caso de venda do imével, o LOCATARIO sera notificado do direito de preferéncia, previsto
na Lei do Inquilinato, através de carta com aviso de recebimento (AR). N&o se manifestando o
LOCATARIO no prazo legal de 30 (trinta) dias, sera considerado como desistente. N&o
efetuando a compra do imével, o LOCATARIO autoriza o LOCADOR a mostrar o imével aos
futuros pretendentes, desde que o faga acompanhado de um Corretor Credenciado pela
empresa;

Ao fim da locag&o o LOCATARIO fica obrigado a fazer o consumo final de luz e agua.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. As partes elegem e aceitam o foro da Justi¢a Federal, 1° Subsegéo Judiciaria de Mato Grosso do
Sul, da Cidade de Campo Grande/MS, competente para dirimir as questdes oriundas deste contrato,
com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Por estarem assim, certos e ajustados, firmam LOCATARIO e LOCADOR o presente Contrato,
rubricando todas as suas folhas em 02 (duas) vias de igual teor e forma, e na presenca de duas
testemunhas, também assinadas.

Campo Grande/MS, Z4 _ de dezembro de 2018,

\\ -
WAGNER PLINIO MAYE ENnG. AGR. DIRSQN ARTUR FREITAG

LOCADOR PRESIDEN DqCREA-MS
LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
NOME:__( Jnnsali, on Frieem NOME:_VAMESSA (AGERES A Silua
Cl: MDA OMR- Y m p/m5 Cl: 118244 3 /55/’ - fS
CPF: Us6. 20 . AS1-00 CPF:  9F0.933. A9 74
ASS.: - ASS.: /95%%@ ( doHLo
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